
CONTRATO  DE  ARRENDAMIENTO







A








En Santiago a   

1. COMPARECIENTES: Entre Don  _________________________________________, cédula nacional de identidad Nº ______________________ , representad en este acto por Don [CORREDOR DE PROPIEDADES], cédula nacional de identidad Nº 11.111.111-1, Corredor de Propiedades y Administrador del inmueble en referencia en este Contrato de Arrendamiento, según mandato no inserto aquí y por todos conocido, desde este momento como la parte “ARRENDADORA” que da en arriendo a  _____________________, quien acepta para sí con sus usos, costumbres, derechos, obligaciones y responsabilidades la propiedad en arriendo, siendo a partir desde este momento la  parte “ARRENDATARIA” del inmueble ubicado en:

2. PROPIEDAD:   con el objeto de destinarlo a habitación de sí y de su grupo familiar directo. Se deja constancia que en la propiedad que se arrienda está instalada la línea telefónica  de C.T.C. Nº  y su uso por parte del arrendatario está incluido en el presente contrato, debiendo pagar mensualmente la cuenta que le corresponda , entendiéndose por esto último, el derecho al pleno uso del servicio telefónico en el domicilio contratado. Debiendo responder al arrendador, si por cualquier motivo o causa se perdiera dicha línea y aparato.




Por la presente Cláusula, el Arrendatario deberá efectuar, dentro de los 15 ( quince ) días de firmado el presente Contrato de Arrendamiento, ante la Compañía de Telecomunicaciones de Chile S. A. el Convenio de Cliente Usuario  para el uso de la línea telefónica. Si cumplido este plazo no se hubiese efectuado dicho Convenio y Trámite, el Corredor de Propiedades que Administra este inmueble, queda facultado por el Arrendatario, para firmar el convenio en referencia mientras esté vigente el Contrato de Arrendamiento suscrito entre las partes.

3. PLAZO: El arrendamiento regirá a partir del  y se entenderá hecho por el plazo de   , o sea, hasta el  . 

4. RENTA: La renta de arrendamiento será la suma de  $  (  pesos mensuales ) y deberá cancelarse entre los días 15 de cada mes en forma anticipada en Calle San Antonio 5555 Oficina 555  de la Comuna y ciudad de Santiago o en la que el corredor y administrador del inmueble en referencia indique.




La renta de arrendamiento objeto de este contrato podrá depositarse mensualmente en la Cuenta Corriente Nº _________  del Banco ____________  Sucursal  ___________ , y enviarse su recibo vía fax al teléfono de la Oficina de Administración o al que el Administrador de la propiedad indique. La renta de arrendamiento será considerada válidamente pagada para todos los efectos legales una vez remitido vía fax y recibido su comprobante de pago debidamente timbrado por el Banco receptor y acreditado su dinero en la cuenta corriente antes mencionada.




Se deja especial constancia que el Arrendador no recibirá pagos parciales y sólo se otorgará recibo contra el pago total de la renta estipulada.




En el evento que el Arrendatario tuviese que realizar descuentos de la renta de arrendamiento mensual, éstos deberán ser avisados vía Fax, previamente, a lo menos con 48 horas de antelación a objeto de ser verificados y realizados sus desgloses y prorrateos; debiendo acompañar el o los recibos o boletas correspondientes, que acrediten tales descuentos.

5. REAJUSTE: La renta de arrendamiento se reajustará durante toda la vigencia del contrato de arrendamiento, reajuste que se hará cada tres meses en la misma forma, proporción o porcentaje en que haya podido variar el Índice de Precios al Consumidor (I.P.C.) o el índice que lo reemplace determinado por el Instituto Nacional de Estadísticas o el organismo que lo reemplace. El incremento de la renta de arrendamiento corresponderá al I. P. C. vencido como adelantado a objeto de cuadrar con 30 días de anticipación la renta de arrendamiento que es adelantada con la información del I. P. C. que es vencido. 




La renta de arrendamiento se reajustará extraordinariamente en un 6 % anual, por una sola vez y una vez al año, en el mes de Marzo de cada año, conforme al Índice anual del crecimiento del Producto Interno Bruto del País o el Índice que este arrojara.

6. OTROS PAGOS: El arrendatario estará obligado a pagar los gastos comunes y/o servicios especiales que puedan corresponder al inmueble,  pago que deberá hacer como máximo en la fecha de vencimiento de éstos. Además, estará obligado a pagar con toda puntualidad y a quien corresponda, los consumos de luz, teléfono, gas, agua potable y demás consumos y servicios que no queden incluidos en el cobro de los servicios especiales y/o gastos comunes. 




El atraso de un mes en cualquiera de los pagos indicados y/o en la renta de arrendamiento, autoriza expresa y tácitamente al arrendador a solicitar a las empresas respectivas el corte de los servicios de las empresas más arriba indicadas,  hasta que esta situación se regularice.

                                 
Queda expresamente prohibido al arrendatario suscribir convenios de pago de las cuentas de servicios atrasadas, gastos comunes y/o servicios especiales.

7. REAJUSTABILIDAD EN OBLIGACIONES MOROSAS: En caso de no pago oportuno de la renta de arrendamiento y/o servicios especiales, dichos pagos deberán hacerse por el arrendatario reajustados en un 5% (cinco por ciento); además, si hubiere gastos de cobranza  cualquiera se la naturaleza e índole de ellos, sean judiciales o no, el arrendatario pagará dichos pagos sobre la suma reajustada.




Por la presente Cláusula la parte Arrendataria en la representación manifestada y el Codeudor Solidario , vienen en autorizar expresa y solemnemente al Propietario y a su Administrador para que ante el evento de falta de pago de 2 meses en la renta de arrendamiento o el abandono intempestivo de la propiedad o ante la no concurrencia a la reconvención de pago de la renta de arrendamiento y el no cumplimiento de los acuerdos consensuales a los que hubiesen llegado , los facultan para publicitar dicho incumplimiento o retardo en las bases de datos relativas a antecedentes comerciales de las personas o Morosos en sus Obligaciones Comerciales . Esta autorización da satisfacción plena a lo establecido en el artículo 4º de la Ley Nº 19.628 .

8. TERMINACIÓN ANTICIPADA DEL CONTRATO Y PROHIBICIONES AL ARRENDATARIO  : El arrendador podrá poner termino inmediato al presente contrato , por las siguientes causales que las partes convienen en elevar a la calidad de cláusulas esenciales o determinantes de este contrato :

a.  Si el arrendatario no paga la renta de arrendamiento mensual dentro del plazo indicado en este contrato ;

b.  Si destina la propiedad a cualquier otro fin que no sea el indicado en este instrumento ;

c.  Si cede , transfiere , transmite o subarrienda la propiedad en todo o en parte ;

d. Si se atrasa en el pago de las cuentas de agua , luz , teléfono , gas , gastos comunes y/o servicios           
     especiales , etc. ;

e.  Si no mantiene la propiedad en buen estado de conservación ;

f.   Si hace mejoras o variaciones en la propiedad sin consentimiento , previo y por escrito , del arrendador ;

g. Si clava o agujerea , causa molestias a los vecinos ,  introduce animales , materiales explosivos ,                 
 inflamables o de mal olor en la propiedad arrendada ;

h. Si los antecedentes personales presentados por el arrendatario o el codeudor solidario , para 
      el perfeccionamiento del  contrato de arrendamiento , no fuesen verídicos ;

i.  En garantía de los derechos del Arrendador , el Arrendatario se obliga a introducir y mantener en el            

inmueble arrendado , únicamente muebles de su exclusivo dominio .
g.  Si no respeta el Reglamento de Copropiedad de la Comunidad o Edificio .

9.  MANTENCIÓN DEL INMUEBLE  : Se obliga al arrendatario a mantener en perfecto estado de funcionamiento las llaves de los artefactos , las llaves de paso , las válvulas y flotadores de los excusados y los enchufes e interruptores de las instalaciones eléctricas , haciéndolas arreglar o cambiar por su cuenta ; cuidar , regar y mantener el jardín y , en general , a efectuar oportunamente y a su costo todas las reparaciones adecuadas para la mantención , conservación y el buen funcionamiento de la propiedad arrendada , salvo las que correspondan a la parte estructural de la propiedad . 




Convienen las partes que el arrendatario no podrá efectuar mejoras en el inmueble arrendado sin previa autorización por escrito del arrendador y que todas las mejoras que él hiciere en la propiedad serán de su exclusivo costo sin que el arrendador deba reembolsarle suma alguna en dinero por ellas , pasando dichas mejoras a ser del dominio del arrendador , salvo aquéllas que el arrendatario pueda retirar sin detrimento del inmueble , al término del contrato .

10.  DESPERFECTOS DE CARGO DEL ARRENDADOR  : En caso que se produzca algún desperfecto en la propiedad por el cual deba responder el arrendador , el arrendatario dará aviso por escrito de inmediato  a la oficina administradora para que lo haga reparar .  Si no se  tomaran las medidas pertinentes dentro de los    10 primeros días siguientes después del aviso , el arrendatario tendrá derecho a hacerlo reparar y descontarlo del pago del arriendo .

11.  RESTITUCIÓN DEL INMUEBLE  : La propiedad objeto de este contrato se entrega en buen estado de mantención y conservación y el arrendatario se obliga a restituirla inmediatamente que termine este contrato en el mismo estado de conservación y mantenimiento , tomándose sólo en consideración el desgaste ocasionado por el uso legítimo de ella , entrega que deberá hacer mediante la desocupación total de la propiedad , poniéndola a disposición del arrendador y entregándole las llaves . Además , deberá entregar los recibos que acrediten el pago hasta el último día que ocupó el inmueble , de los servicios especiales y de los consumos de energía eléctrica , agua , gas , teléfono , etc . , no incluidos en dichos servicios .

                                  
La entrega de la propiedad se regirá por lo estipulado en el inventario anexo al presente contrato , el que se encuentra adscrito como una sola parte con el contrato de arrendamiento .




En el evento o caso que en el inventario , acta de recepción o acta de entrega de la propiedad , se hubieren omitido observaciones , las partes convienen que la parte Arrendataria hará un listado de ellas dentro de los 10 días siguientes al día en que comenzó a regir el presente contrato . Este listado se entregará al Arrendador o a quien lo represente , en duplicado , devolviéndose la copia firmada , previa verificación de lo aseverado en él . 




Si el Arrendatario no lo hiciere ,  para todos los efectos del presente contrato , se entenderá que la propiedad ha sido recibida conforme a la acta o inventario y a entera satisfacción del Arrendatario

12.  ROBOS Y PERJUICIOS  :  El arrendador no responderá en manera alguna por robos , hurtos o sustracciones que puedan ocurrir en la propiedad arrendada o por perjuicios que puedan producirse por incendios , inundaciones , filtraciones , rotura de cañerías , efectos de la humedad o calor , desperfectos del ascensor y cualquier caso fortuito o de fuerza mayor .

13.  OBLIGACIONES IMPUESTAS POR LA AUTORIDAD  :  Serán de cargo , costo , responsabilidad y tiempo del arrendatario los gastos que pueda demandar el cumplimiento de órdenes o disposiciones que en cualquier tiempo pueda impartir la autoridad , ya sea referente a condiciones sanitarias , higiénicas o reglamentarias vigentes que demande la ley respecto de la propiedad bien raíz de este contrato , en relación al uso que se le dio por el arrendatario como destino habitacional o comercial en cuanto a los permisos municipales , sanitarios y de cambio de destino . 

                                
Será responsabilidad de los arrendatarios entregar , oportunamente , a la Oficina de Propiedades , los recibos de pago de Contribuciones a los Bienes Raíces , de los Derechos de Aseo Municipal antes de su fecha de vencimiento , y, de la Junta de Vecinos del Sector o de la Junta de Vigilancia o Administración de la Comunidad o Edificio . 

                                Será , también , responsabilidad de los arrendatarios obtener los seguros contra incendios,  actos terroristas , vandálicos , maliciosos o de destrucción parcial o total del inmueble arrendado referentes al destino habitacional o comercial que le ha dado y durante el tiempo que arrendará.

14.  VISITAS AL INMUEBLE  :  El arrendatario se obliga a dar las facilidades necesarias para que el arrendador o quien lo represente puedan visitar el inmueble cuando lo desee .




Asimismo , en el evento que el propietario y arrendador deseara vender su propiedad durante la vigencia del presente contrato de arrendamiento , la parte arrendataria poseerá la primera opción de compra por el espacio de tiempo de 30 días calendarios desde el octavo día calendario de despachada la carta notarial de aviso . 




Si la parte arrendataria no quisiese o no pudiese comprar la propiedad en esos 30 días calendarios de plazo , se obliga a mostrarla a lo menos tres veces a la semana , durante dos horas cada día o vez , en horario comprendido entre las 12 y 18 horas .

15.  DESAHUCIO  :    a)  Las partes están de acuerdo que el desahucio del arrendamiento podrá ser dado por cualquiera de ellas , sin expresar motivo plausible .




b) Si alguna de las partes desea resciliar el contrato de arrendamiento antes del término de la vigencia de éste , sólo podrá hacerlo por carta notarial con 60 días de anticipación a lo mínimo o entregarla directamente a la oficina firmándose la copia .




c) Podrá entregar la propiedad antes de los 60 días , desocupada y con todas sus cuentas de servicios al día y canceladas , debiendo pagar su renta de arrendamiento hasta que la propiedad sea nuevamente arrendada o se venza el plazo antes indicado .




d) El contrato de arrendamiento no podrá ser desahuciado por ninguna de las partes desde el 01 de Diciembre hasta el 28 de Febrero , salvo que el arrendatario incurriese en insolvencia o  reconvención del pago .




e) Por consiguiente , el último día que el arrendatario podrá notificar el desahucio de entrega anticipada de la propiedad que habita , será el 30 de Septiembre para hacer entrega de ésta hasta el 30 de Noviembre .

16.  GARANTÍA  :  A fin de garantizar la conservación de la propiedad y su restitución en el mismo estado en que la recibe ; la devolución y conservación de las especies y artefactos que se indican en el inventario ; el pago de los perjuicios y deterioros que se causen en la propiedad arrendada , sus servicios e instalaciones ; y, en general , para responder al fiel cumplimiento de las estipulaciones de este contrato , la parte arrendataria entrega en garantía en este acto al arrendador la suma de $  (  pesos ) en efectivo , que éste se obliga a devolver reajustada de la misma forma como se reajustará la renta de arrendamiento según lo estipulado por la cláusula Nº 5 de este contrato . Monto que se devolverá dentro de los 90 días siguientes a la restitución de la propiedad arrendada , quedando desde luego autorizada la parte arrendadora para descontar de la cantidad mencionada el valor efectivo de los deterioros y perjuicios de cargo de arrendatario que se hayan ocasionado ; como asimismo , el valor de cuentas pendientes de gastos comunes , servicios especiales y/o energía eléctrica , gas , agua potable , teléfono , etc . 




Además , deja una letra en garantía a nombre de don [CORREDOR DE PROPIEDADES] por          50 Unidades de Fomento como reforzamiento a eventuales deterioros que no pudiesen ser cubiertos          por la garantía en efectivo antes indicada , por las cuentas de teléfonos que puedan llegar a futuro , o sea , después de entregada la propiedad y , por las rentas de arrendamiento impagas a la fecha de desocupación de la propiedad o término del contrato de arrendamiento .




Contra la liquidación del arrendador el arrendatario podrá reclamar ante los Tribunales de Justicia . 

17. PROHIBICIÓN DE IMPUTAR LA GARANTÍA AL PAGO DE RENTAS  :  El arrendatario no podrá en ningún caso ni a cualquier título , imputar la garantía al pago de rentas insolutas ni el arriendo del último o últimos meses que permanezca en la propiedad .

18.  CODEUDORA SOLIDARIA  : Presente en este acto Do   ; y , domicilio laboral en  , quien declara expresa y solemnemente que viene en constituirse en codeudor solidario a cualquier título de la parte arrendataria del contrato precedente , aceptando desde ya los plazos , prórrogas y modificaciones del contrato que puedan introducírseles a las cláusulas , especialmente las variaciones de la renta de arrendamiento ; aceptando , también la cancelación y pago del precedente contrato por falta de arrendatario y , además , la jurisdicción arbitral en los términos señalados en la cláusula Nº 18. 




Presente en este acto , Do  , casada en sociedad conyugal  con Do  , y declara que viene en autorizar a su esposo en forma solemne y expresa a constituirse en Codeudor Solidario de todas y cada una de las cláusulas del presente contrato y de Do  como la parte arrendataria .

19.  PERSONERÍAS  :  La personería de Don [CORREDOR DE PROPIEDADES] , Corredor de Propiedades y Administraciones ,  para actuar en representación del propietario consta en Mandato privado de Arrendamiento  y Mandato privado de Administración del 

20.  DOMICILIOS  :  Para todos los efectos derivados del presente contrato de arrendamiento , las partes fijan su domicilio en la ciudad de Santiago , renunciando desde ya a cualquier otro que pudieren hacer valer legalmente y ateniéndose a la jurisdicción de sus Tribunales de Justicia .

21. AUTORIZACIONES  : Se deja constancia que conforme a lo dispuesto en el inciso final del artículo 41 de la Ley número 18.196 , el presente instrumento se extiende de acuerdo al procedimiento de escrituración establecido en el artículo 68 de la Ley número 14.171 , por lo que desde la fecha de su protocolización se considerará como escritura pública para todos los efectos legales.




Por la presente cláusula el Codeudor Solidario y el Arrendatario , vienen conjuntamente en autorizarse mutua e irrevocable en forma solemne y expresa , para que puedan notificarse uno y otro indistintamente en sus respectivos domicilios comerciales como particulares en los casos de ser llamados a reconocer deuda , reconvención de pago , judicial y extrajudicialmente por carta certificada o notarial , por cédula o por receptor de tribunales . 

Se firma el presente instrumento en 04 ejemplares de igual tenor y quedando cada parte con un ejemplar de éste.

.........................................................................


............................................................................

        




[CORREDOR DE PROPIEDADES]
.........................................................................

